MAGYAR UGYVEDI KAMARA

Ungarische Rechtsanwaltskammer
Hungarian Bar Association

Alapitva 1938

MUK-OB 10-2026.

Ingatlankozvetitdi tevékenység Osszeférhetetlenségéhez kapcsolodéan bizottsagunk egy korabbi
allasfoglalas keretében fejtette ki véleményét az alabbiak szerint.

A feltett kérdés alapjan feltételezett tényallds szerint az adott ligyvéd iigyvédi iroda tagjaként végez
iigyvédi tevékenységet. Az iigyvéd a 2017. évi LXXVIIL térvény (tovabbiakban: Uttv.) 2.§ (1)
bekezdésében tételesen felsorolt ligyvédi tevékenységek mellett, a 3.§ (1) j) pontja szerinti
ingatlankozvetiti tevékenységet is végez ligyvédi tevékenység gyakorlasa keretében Kiegészito
jelleggel. Mindkett6t, mint iigyvédi tevékenységet, irodai keretek kozott, az iigyvédi iroda részére adott
megbizasok alapjan.

Mindemellett az adott ligyvédi tevékenységet ellatd személy(jelen esetben iigyvéd), nem iigyvédi
tevékenység keretei kozott - tehat nem az Uttv. 2.§ (1) és 3.§ (1) bekezdésben felsoroltak szerint — attol
elkiiloniilten, egy Kft-nek is tagja. A Kft. tagként személyes kozremiikodéssel szintén végez
ingatlankozvetoi tevékenységet a Kft. égisze alatt a Kft. megbizoi javara.

A 1993, évi LXXVIIL. torvény a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrdl (tovabbiakban: Ltv.) 64/A. § (1) Az lizletszerli ingatlankdzvetitdi tevékenység az
ingatlanvallalkozas-feliigyeleti hatosaghoz benytjtott, a szolgaltatasi tevékenység megkezdésének és
folytatasanak altalanos szabalyair6l szolo torvény szerinti bejelentés alapjan folytathato.

Az ingatlankozvetitd

— az ingatlanok (beépithetd telek, illetdleg lakoépiilettel vagy nem lakéas céljara szolgald épiilettel
beépitett ingatlan) adasvételének és cseréjének kozvetitésével,

— a lakasok és a nem lakas céljara szolgdlo helyiségek, telkek bérlete és tulajdona cseréjének
kozvetitésével,

—a feladatok ellatasa érdekében az ingatlanok felkutatasaval és azok forgalmi értékbecslésével, valamint
— az ligyletek lebonyolitasahoz sziikséges dokumentaciok és okiratok beszerzésével és elokészitésével
—ide nem értve az okiratok megszerkesztését és azok ellenjegyzését —

Osszefiiggo feladatokat latja el [Lakéstv. 64/A. § (2) bekezdés]

64/C. § (1) Uzletszeri ingatlankozvetitdi, vagy iizletszerli ingatlanvagyon-értékelé és -kozvetitsi
tevékenységet az végezhet, aki rendelkezik az e torvény felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabalyban
meghatarozott szakképesitéssel és megfelel az e torvényben vagy a felhatalmazasa alapjan kiadott
jogszabalyban meghatarozott egyéb feltételeknek, tovabba az iizletszerii ingatlankdzvetitéi, vagy
lizletszerli ingatlanvagyon-értékeld és -kozvetitoi tevékenység folytatasara iranyuld szandékat az
ingatlanvallalkozas-feliigyeleti hatosdgnak a szolgaltatasi tevékenység megkezdésének és folytatdsdnak
altalanos szabalyairdl szo6l6 torvény szerint bejelentette.

64/C.§ (4) bekezdése szerint az iizletszeri ingatlankdzvetitdi, vagy az iizletszer(i ingatlanvagyon-
értékeld és -kozvetitdi tevékenységet - a bejelentést kovetden - olyan gazdalkodd szervezet
folytathatja, a) amelynek legalabb egy személyesen kozremiikédo tagja vagy alkalmazottja ...... a
64/D. § (1) bekezdése szerinti, természetes személyekrol vezetett nyilvantartasban szerepel,

64/C.§ (5) Ingatlankozvetitdi tevékenység végzésére €s a hozzd kapcsolodo Tigyleti okiratok
elkészitésére - a forgalmi értékbecslés ¢és az ingatlanvagyon-értékelés kivételével - az ligyvéd és a
kamarai jogtanacsos az (1) bekezdésben emlitett szakképesités nélkiil is jogosult

64/D. § (1) Az ingatlanvallalkozas-felligyeleti hatdésag az iizletszerli ingatlankozvetitéi vagy az
iizletszerli ingatlanvagyon-értékeld és -kozvetitdi tevékenységet végzd természetes személyekrdl €s
gazdalkodo szervezetekrdl az atlathatosag, valamint a jogszabalyoknak megfelelé miikodés biztositasa
érdekében nyilvantartast vezet. A hatdsag a nyilvantartasi kotelezettségét az Orszagos Kereskedelmi
Nyilvantartisi Rendszerbe torténd bejegyzéssel teljesiti. A nyilvanos adatok megismerését az
ingatlanvallalkozas-feliigyeleti hatésag ingyenesen, barki szamara nyilvanosan hozzaférheté uton




biztositja. A nyilvantartas - a (2) bekezdés a)-g) pontja és k)-1) pontja szerinti adatok kivételével -
kozhiteles.
A nyilvantartasba vételrdl lasd még a 499/2017. (XII. 29.) Korm. rendeletet.

Az iigyvéd szakképzetségénél fogva alkalmas az ingatlankozvetoi feladatok ellatasara, arra, hogy
természetes személyként vagy az ligyvédi iroddja vagy azon gazdasagi tarsasag altal, ahol személyes
kozremiikddést teljesit, nyilvantartasba vétessék, tehdt szamos, akar parhuzamos moddja is van e
tevékenység végzésének. Az iigyvédekre vonatkozd Osszeférhetetlenségi szabdlyok e tekintetben
tulnyomorészben megengeddek, de bizonyos, az alabbi korlatozasokra mindenképpen figyelni kell.

I.

Amennyiben az iigyvéd az ingatlankozvetitdi tevékenységet az Uttv. 3.§ (1) j) pontjaban irt ligyvédi
tevékenység gyakorlasa keretében kiegészito jelleggel végzi, az alabbiakra kell figyelnie:

Az Uttv. 3.§ (2) bekezdése szerint az (1) bekezdésben meghatarozott tevékenységeket az iigyvédi
tevékenység gyakorldja e mindségében, de az adott tevékenységre iranyado jogszabalyokban
meghatarozottak szerint folytathatja.

Az Uttv. 3.§ (3) bekezdése szerint az (1) bekezdés i)-k) pontjaban meghatarozott kiegészitd tevékenység
és a 2. § szerinti ligyvédi tevékenység ugyanazon iigyfél szamara egyidejiileg nem végezhetd, kivéve,
ha a megbizott ligyvédi iroda, a megbizast az ligyvédi iroda kiillonboz6 tagjai latjak el, és az ligyfél ehhez
irasban kifejezetten hozzajarul.

II.
Abban az esetben pedig, ha az ligyvéd az ingatlankozvetitdi tevékenységet nem az iigyvédi tevékenység
gyakorlasa keretében kivanja végezni, ra az alabbi szabalyok vonatkoznak.

Az Uttv. 23. § (1) Az iigyvédi tevékenység gyakorlasaval dsszeférhetetlen:

a) az e torvényben meghatarozott kivétellel a munkaviszony....

b) gazdasagi tarsasagban a korlatlan feleldsséggel jard tagsagi jogviszony,

¢) minden mas, munkavégzési kitelezettséggel jard és ellenérték fejében végzett tevékenység.

Az Uttv. 24. § (1) bekezdése szerint nem esik a 23. § (1) bekezdés c) pont szerinti tilalom ala:

m) a gazdasagi tarsasdg vezetd tisztségviselokbol allo iligyvezetd testiiletének tagja vagy elndke
feladatanak ellatasa.

Ebbol az kovetkezik, hogy az iligyvéd Kft. tagsdga nem Osszeférhetetlen. Az sem, ha személyes
kozremiikddés keretében ingatlankdzvetitdi tevékenységet végez a Kft. részére. Az Uttv. 23. § (1) ¢)
pont alapjan viszont dsszeférhetetlen, ha ezt ellenérték fejében teszi. A 24. § (1) m) kivételes szabalya
nem ez alél mentesit, igy a Kft-ben személyes kozremiikddés soran végzett ingatlankdzvetitdi
tevékenység csak ingyenes lehet, raadasul kiillonds gonddal kell figyelni még a kovetkezokre is.

24. § (4) Az e § szerinti tevékenység az ligyvédi tevékenység gyakorlasatol minden szempontbol
elkiilonitve, gy folytathato, hogy az ne veszélyeztesse az iligyvédi tevékenység gyakorlasanak a
fiiggetlenségét. Az e § szerinti tevékenységeket az iigyvédi tevékenység gyakorldja nem iigyvédként,
hanem az adott tevékenységre iranyado jogszabalyban meghatarozott formaban folytathatja.

(5) Ugyanazon iigyben nem folytathato egyidejiileg a 2. § és 3. § szerinti ligyvédi tevékenység és az
e § szerinti tevékenység.

(6) Az (1) bekezdés h), m), n) és p) pontjaban meghatarozott tevékenység €s a 2. § és 3. § szerinti
igyvédi tevékenység ugyanazon ligyfél szamara nem végezhetd, kivéve, ha a megbizott tigyvédi iroda,
a megbizas teljesitésében az iigyvédi iroda (1) bekezdés h), m), n) és p) pontjaban meghatarozott
tevékenységet folytato tagja nem vesz részt, €s az ligyfél ehhez irdsban kifejezetten hozzajarul.

Az iigyvédi hivatas etikai szabalyairdl és elvarasairol szoldé 6/2018. (III. 26.) MUK szabalyzat
(tovabbiakban: UESZ) 5.5 pontja: Ha az iigyvéd ingatlankozvetitd vagy harmadik személy altal adott
tartés megbizas alapjan jar el, irasbeli megbizassal kell rendelkeznie att6l a személytdl is, akinek
az érdekében eljar.

UESZ 4.1. pontja: Az iigyvédi tevékenység gyakorldsara jogosultnak kiemelt figyelmet kell
forditania arra, hogy munkija soran még a litszata se meriilhessen fel az Uttv. szerinti
osszeférhetetlenség barmely formajanak.



4.2. pontja: Az lUgyvédi tevékenységet gyakorlo nem folytathat olyan tevékenységet, amely
Osszeférhetetlenségi szabalyt nem sért, azonban a tevékenység az iigyvédi hivatds méltosagat vagy
fliggetlenségét sértené.

4.3. pontja: Az Osszeférhetetlenségi szabalyokba nem iitk6z6, nem iigyvédi tevékenységet az tigyvédi
tevékenység gyakorlasatol —a kamarai jogtanacsos és a jogi el6ado kivételével — az ligyvédi tevékenység
gyakorlojanak egyértelmiien el kell kiilonitenie.

Bizottsagunk hataskore kizardlag az Uttv. és egyéb kamarai szabélyozok alapjan vizsgalando
Osszeférhetetlenségi  kérdésekre terjed ki, az egyéb jogszabalyokban foglalt esetleges
Osszeférhetetlenséget, esetleges akadalyt nem vizsgalat.

Budapest, 2026. augusztus 31.
dr. Ladanyi Tamas
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