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A Magyar Ugyvédi Kamara Osszeférhetetlenségi Bizottsaganak 1/2025 (I1.10) szamu
allasfoglalasa

Az iigyvédi tevékenységet gyakorlo a Magyar Ugyvédi Kamardhoz intézett megkeresésében
tajékoztatdst kért arrdl, hogy az iigyvédi tevékenység folytatdsa mellett lehetséges-e addszamos
maganszemélyként fizetévendéglato, szallashelyszolgaltato, rovidtava lakaskiadasi tevékenységet
folytatni.

Megkeresésére valaszolva bizottsagunk az alabbi allasfoglalast adja arra fokuszalva, hogy az
Osszeférhetetlenségi szabalyok betartasaval, iigyvédi tevékenység mellett végezhetd-e a megkeresésben
jelolt fenti tevékenység, illetve a teljesség kedvéért vizsgalatunk targyava tessziik a vélhetden nagyobb
szdmban el6fordulo sajat ingatlan bérbeadasat is.

Elsédlegesen a 2017. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban: Uttv.) alabbi rendelkezéseibdl kell kiindulni.
Az Uttv. 2. § (1) bekezdés a-g) rdgziti a klasszikus {igyvédi tevékenységeket, majd a 3. § (1) bekezdés
a-m) pontjaiban tételesen rogziti az ligyvédi tevékenység gyakorlasa keretében kiegészitd jelleggel
folytathato tevékenységeket.

Az Uttv. 23. § (1) bekezdés a-c) pontja definidlja az iigyvédi tevékenység gyakorlasaval
osszeférhetetlen tevékenységet. Az a-b) pontban irtakkal a jelen allasfoglalasban nem kell
foglalkoznunk, vizsgalatunk a c¢) pontban irt: minden mas, munkavégzési kotelezettséggel jard és
ellenérték fejében végzett tevékenység.

Az Uttv. 24. § (1) bekezdés a-o) pontjaiban tételesen felsorolja a 23. § (1) bekezdés c) pontjaban irt
tilalom aloli kivételeket, tehat azokat a tevékenységeket, melyeket az iigyvédi tevékenység /2. § (1)
bekezdés a-g)/ vagy annak keretén beliil, de kiegészito jelleggel végzett tevékenység /3. § (1) bekezdés
a-m)/ mellett, nem iigyvédi tevékenységként végezhet az {igyvédi tevékenység gyakorld személy.

Miutan a kérdésben megjeldlt tevékenységek nem szerepelnek a 24. §-ban irt kivételek kozott, igy
vizsgalnunk kell, hogy az mennyiben felel meg a 23. § (1) bekezdés ¢) pontjaban irtaknak.

A tevékenység ezen c) pontban irt, két egyiittes kritérium fennalltakor esik tilalom ala:
- munkavégzési kotelezettséggel jaro és
- ellenérték fejében végzett tevékenység.

Az Alaptorvény Szabadsag és feleldsség cimii alapjogi fejezetének XIII. cikke kimondja, hogy
mindenkinek joga van a tulajdonhoz.

A Ptk. meghatarozza a tulajdonjog, azon beliil a hasznalat és rendelkezés jogat, tovabba a bérlet
fogalmat.

5:13. § [A tulajdonjog]

(1) A tulajdonost tulajdonjoganak targyan - jogszabaly és masok jogai altal megszabott korlatok kozott
- teljes és kizarolagos jogi hatalom illeti meg.

(2) A tulajdonost megilleti kiilondsen a birtoklas, a hasznalat, a hasznositas, a hasznok szedésének ¢€s a
rendelkezés joga.

5:30. § [A rendelkezési jog tartalmal

(1) A tulajdonost megilleti az a jog, hogy a dolog birtokat, hasznalatat vagy hasznai szedésének jogat
masnak atengedje, azt biztositékul adja vagy mas modon megterhelje, tovabba hogy a tulajdonjogat
masra atruhazza vagy azzal felhagyjon.

6:331. § [Bérleti szerzédés]



(1) Bérleti szerz6dés alapjan a bérbeadd meghatarozott dolog id6leges hasznalatanak atengedésére, a
bérlo a dolog atvételére és bérleti dij fizetésére koteles.

A NAV Ingatlan bérbeadasanak és egyéb hasznositasanak adézasaroél sz6lé 10. szami informacios
fiizetében a kovetkezo tajékoztatast adja:

,»,Mig bérbeadasnal a lakas hosszabb tavu hasznalatba adasa a cél, addig a szallashelyszolgaltatasnal a
maganszemély amellett, hogy az ingatlanat atmeneti idére biztositja szalldshelyként, megjelenik a
szolgaltato jelleg is, takaritds, esetleg reggeli biztositdsa a vendég szdmara. Azaz a tevékenység
szolgaltatasjellege, iizletszeriisége keriil sokkal inkabb eldtérbe.

Ilyenkor mar nem beszélhetiink bérbeadasrol, az ilyen tevékenység szallashely-szolgaltatasi
tevékenység.

A szallashely-szolgaltatasi  tevékenység  folytatdsara ~ vonatkozd  koOvetelményeket a
szallashelyszolgaltatasi tevékenység folytatasanak részletes feltételeirdl és a szallashely-lizemeltetési
engedély kiadasanak rendjérdl szolo 239/2009. (X.20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban
kormanyrendelet) tartalmazza. A kormanyrendelet a széllashely-szolgéltatds fogalménak
meghatarozasakor visszautal a kereskedelemrol sz6lo 2005. évi CLXIYV. torvény (a tovabbiakban
Kertv.) értelmezé rendelkezéseire, mely szerint szallashely-szolgaltatas alatt iizletszerii gazdasagi
tevékenység keretében, rendszerint nem huzamos jellegii, éjszakai ott-tartézkodast, pihenést is
magaban foglal6 tartézkodas céljara szallashely és az ezzel kozvetleniil 6sszefiiggé szolgaltatasok
nyujtasat kell érteni. (Ker tv. 2.§ 23. pont)

2024. VI. 26-t6] modosult a magéanszallashely fogalma. Magénszallashelynek tekintendé az a nem
kizarolag szallashely-szolgaltatas folytatdsa céljabol, maganszemély vagy egyéni vallalkozo altal
hasznositott lakas, {idiil6 vagy emberi tartdzkodasra alkalmas gazdasagi épiilet, illetve azok egy
lehatarolt részének és hozzatartozé teriiletének hasznositasa, ahol a szobdk szama legfeljebb nyolc, és
az agyak szama legfeljebb tizenhat. (Ker tv. 2.§ 39.pont)

A személyi jovedelemadorol szolod torvény a szallashely-szolgaltatok sziikebb korére specialis
rendelkezést fogalmaz meg: fizetGvendéglatod tevékenységet folytatonak tekinti azt a maganszemélyt,
aki — nem egyéni vallalkozoként — a kereskedelemrdl szo6lo torvény szerinti magéanszallashely-
szolgaltatasi tevékenységként nyujt szallashelyet az adoévben ugyanannak a személynek 90 napot meg
nem haladé idétartamra. (Szja tv. 57/A. § (1) bekezdés)”

A bérbeadas tehat a tulajdonjogbol levezethetéen az ingatlan hasznositisanak, a hasznalat
atengedésének egy formaja, nem jar olyan tovabbi munkavégzési kotelezettséggel jaro
tevékenységgel.

Ezzel szemben a fizetévendéglato, szallashelyszolgaltaté, rovidtava lakaskiadasi tevékenység
végzése olyan iizletszerii gazdasagi tevékenység, ami a helység biztositasan, hasznalatanak
idoleges atengedésén tul sziikségképpen munkavégzési kotelezettséggel jar (takaritas, tiszta
agynemii biztositasa, reggeli étkezés, stb.)

Mindezek alapjan bizottsagunk allasfoglalasa szerint az ingatlan bérbeadasa esetében nem,
viszont a fizetovendéglato, szallashelyszolgaltaté, rovidtava lakaskiadasi tevékenység esetében
fennall az Uttv. 23. § (1) bekezdés c) pontjaban irt dsszeférhetetlenség.

Megjegyezziik, hogy bizottsagunk kompetencidja nem terjed ki szamviteli, ad6zasi kérdések, tovabba a
bérbeadasi tevékenységgel kapcsolatos bejelentési kotelezettségre, de felhivjuk a kollégak figyelmét
arra, hogy az emlitett NAV Informacids fiizet és az ott hivatkozott jogszabalyok 1ényeges informacidkat
tartalmaznak tobbek kozott a valaszthatd adozasi formak és a targyhoz kapcsolodd egyéb
részletszabalyokrol, melyekrol érdemes konyveldvel, szamviteli szakemberrel konzultalni.



